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1 Apresentacéo

1.1 Introducéo

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), como definido pela Lei Federal n° 10.257/2001, e de acordo com
o art. 134, da Lei Organica, que institui o plano diretor municipal de Orleans, junto com a Lei Ordinaria n°
3185/2023 na qual regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca, definido como instrumento de avaliacdo
de impactos de dada obra ou atividade sobre o meio urbano e permite a avaliagdo dos impactos potenciais
da implantacdo ou operacao pretendida sobre o trafego, ventilacdo e iluminacdo, paisagem, patriménio
natural, cultural e demanda por equipamentos urbanos, entre outros aspectos, além de propor as medidas de

mitigac&o e compensagdes pertinentes.

O EIV é mais um dos instrumentos trazidos pelo Estatuto da Cidade que permitem a tomada de medidas
preventivas pelo ente publico a fim de evitar o desequilibrio no crescimento urbano e garantir condigBes de

ocupacédo dos espagos habitaveis.

Este instrumento visa, ainda, assegurar a qualidade de vida dos habitantes das zonas rurais e urbanas de

Orleans da seguinte forma:
| - Harmonizar o desenvolvimento urbano com o Meio Ambiente;

Il - Favorecer a concepgdo de empreendimentos menos agressivos e o desenvolvimento de tecnologias mais

adequadas as condig8es locais onde serdo implantados;
[l - Minimizar ao méaximo a ocorréncia de conflitos de atividades e usos; e

IV - Fiscalizar preventivamente ou posteriormente toda e qualquer obra, uso e atividade que possa ser

potencialmente causadora de dano ambiental.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga como previsto na Lei Federal n® 10.257/2001 deve contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na

area e suas proximidades, e incluir a analise das seguintes questoes:
| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacao do solo;

IV - valorizag¢&o imobiliéria,;

V - geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacdo e iluminagéo;
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VII - paisagem urbana e patriménio natural, cultural e histérico;
VIII - aumento de demanda por agua tratada e esgotamento sanitario; e
IX - poluicéo ambiental.

O estudo apresenta informacgdes de grande relevancia as gestées municipais que permitirdo analisar e avaliar
as provaveis interferéncias do empreendimento e, por sua vez, informa e assegura a capacidade do municipio
em comportar determinado empreendimento. Neste caso, tem como prevencao e precaugdo a caracteristica
marcante, e garante a avaliacao e qualidade das obras e das atividades que possam, possivelmente, causar
algum dano ao meio ambiente, salientando-se as solicitacdes pertinentes ao plano diretor do municipio de
Orleans.

Esse documento técnico exigido, com base em lei municipal, porém vital para a concretiza¢do da fungéo
social da cidade, o EIV oferecerd fatores para a analise da viabilidade do empreendimento e informactes
passiveis de analise de impacto ambiental, que servirdo de base para o 6rgdo competente e responséavel, em

acordo com o roteiro para desenvolvimento de atividades técnicas.

Apresenta-se a elaboragdo do diagndstico da area do empreendimento e sua influéncia, possibilitando a
avaliacdo dos impactos resultantes de sua implantacdo, buscando assim as definicbes das medidas
mitigadoras, de controle ambiental e compensatdrio e onde estardo propostas medidas para garantir sua
integracéo a vizinhanca.

1.2 Objetivo

O objetivo do EIV apresentado € de minimizar os conflitos provocados pelo uso e ocupagédo do solo, através
da implantacdo de um condominio de lotes residenciais, que serd instituido no Bairro Rio Novo, em Orleans.
Logo, serdo apresentados os efeitos dos impactos positivos e negativos que o Terracota Empreendimentos

Ltda podera causar a comunidade e em seu entorno.
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1.3 Justificativa

O direito de moradia é um direito bésico, preconizado e garantido por lei, através da CONSTITUICAO
FEDERAL (1988), onde em seu segundo Capitulo e 6° artigo, define como direito social a garantia de moradia

para todos os cidadéaos brasileiros.

A partir deste direito basico, cabe ao municipio a tarefa de realizar a politica de desenvolvimento urbano,
promovendo através de zoneamentos e definicbes de seu Plano Diretor o seu adequado ordenamento

territorial mediante o planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano.

Através deste controle, é possivel inibir a ocupacgao irregular e os loteamentos clandestinos, que causam uma
série de problemas ambientais e sociais com sua implantacdo e funcionamento, devido entre outros
problemas, a auséncia de redes coletoras de efluentes sanitarios e de distribuicdo de agua, a auséncia de
planejamento de deposic¢édo e coleta de residuos, a auséncia de planejamento e zoneamento da ocupacéo, e
ocupacdo em &reas improprias, como em &reas de preservacado permanente (APP’s) e areas de risco (como

encostas e areas alagadicas).

O empreendimento, em questdo, vem contribuir no atendimento & demanda por habitacdo gerada pelo

crescimento da populacdo e economia do municipio de Orleans.

Além de atender a crescente demanda por moradias da regido, tem como foco, quando feito em acordo com

critérios técnicos e ambientais corretos, a revitalizagéo e a valorizagdo da regiéo.

Dessa forma, o Condominio de Lotes tera importancia no contexto social e econdmico, gerando oferta de
novos lotes para moradia, visando a expansao da regido, melhoria da qualidade de vida, oferecendo aos

usuérios um ambiente harmdnico, integrado a qualidade da paisagem.
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2 Informacdes Gerais

2.1 Identificacdo do Requerente/Proprietério

a) Razdo Social: Terracota Empreendimentos Ltda

b) CNPJ: 42.625.678/0001-00
¢) Endereco: Estrada Geral Rio Novo, s/n°,
d) Bairro: Rio Novo

e) Municipio: Orleans - SC
f) CEP: 88.870-000

2.2 Identificacdo dos Responsaveis Técnicos

a) Engenheiro Ambiental: Arthur de Mello da Cunha
CREA/SC: 159283-1

b) Engenheira Quimica: Karla da Cunha Caetano
CRQ/SC: 13301844

c) Arquiteto e Urbanista: Henrique Pavei Willemann
CAU/SC: A89547-4

d) Advogado: Felipe de Mello da Cunha
OAB/SC: 39.501

As devidas Anotacdes de Responsabilidades Técnicas estdo nos Anexos 1,2 e 3
2.3 ldentificagcdo do Empreendimento

a) Razdo Social: Terracota Empreendimentos Ltda

b) CNPJ: 42.625.678/0001-00
c) Endereco: Estrada Geral Rio Novo, s/n°,
d) Bairro: Rio Novo

e) Municipio: Orleans - SC

f) CEP: 88.870-000

g) Matricula: n°® 22.624 do Registro de Iméveis da Comarca de Orleans/SC

h) Areatotal do Parcelamento: 89.113,78 m2 (Area da Matricula Subtraindo a APP)

i) Lotes: 93
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3 Caracterizacdo do Empreendimento

A érea total da matricula do Empreendimento é de 91.604,11 m2, 9,16 ha, com uma Area Total destinadas

aos lotes de 51.690,33m2, constituido por 93 Lotes, distribuidos em 13 quadras.

O Empreendimento Altos Terracota serd composto por uma infraestrutura com ruas com pavimentacao em
Paver, guias e meio-fio de concreto, rede coletora de esgoto publica, rede de distribuicdo de agua potavel,

rede de distribuicdo de energia elétrica e rede de drenagem das aguas pluviais.

3.1 Localizac&o e Vias de Acesso

Conforme croqui de localizacdo da Figura 2, o Condominio Altos Terracota esté localizado na Estrada Geral
Rio Novo, s/n°, bairro Rio Novo, no municipio de Orleans — SC. Destacado em azul na Figura 2, podemos

identificar a distancia do Centro, tal como, o acesso até o imoével

O empreendimento encontra-se instalado em uma Zona de Uso Diversificado (ZUD) e est4 de acordo com a

Lei de Zoneamento e Uso e Ocupagédo do Solo — Lei 3.250/2024.

Coordenadas Geograficas:

> Latitude: 28°20'26.60"S
> Longitude: 49°18'9.63"0

Figura 1: Localiza¢éo do empreendimento.

Google Earth
A
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Figura 2: Acessos ao empreendimento.

Croqui de Localizacdo e : : Legenda

Ares Totzl: 91 604 11m?

Centro de Orleans

Distancia ate o Centra de Orleans - 3 km
Teracolz

ral Rio Non_,E:‘ :

Fonte: Google Maps, 2023.
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3.2 Atividades Previstas no Empreendimento

Conforme a Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo emitida pela Prefeitura de Orleans (Figura 3) e em
conformidade com o Plano Diretor Municipal (Lei n° 3.250/2024), o Imével esta em Zona de Uso Diversificado
(ZUD), e de acordo com o0 Consema 251/2024, c4digo 71.11.08 — Parcelamento do Solo Urbano: Condominios
de lotes para fins residenciais, Porte Grande, estando assim permitida a atividade prevista de moradias

residenciais.

Figura 3: Certiddo de Uso e Ocupacéo do Solo

ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA DE ORLEANS

CERTIDAO DE USO DO SOLO 009/2025
(PROTOCOLO N° 491/2025)

Certifico para os devidos fins que a &area informada por TERRACOTA
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 42.625.678/0001-00, no(s) terreno(s) de
matricula(s) n® 22.624 do C.R.I de Orleans/SC, encontra-se na MACROZONA
URBANA, em zona denominada ZUD - ZONA DE USO DIVERSIFICADO, estando a
jusante do ponto de captagdo de agua do municipio. A atividade informada
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO esta de acordo com o uso do solo, conforme
Plano Diretor Municipal e seus anexos (Lei Complementar n® 3.250/2024). Sendo o
que tinha para o momento, dato e assino a presente certidao.

Orleans, 06 de marco de 2025.

VD297-8F8F-TAD3-FEBC e informe o oddigo D297-8F8F-74D3-FEBC

1doc.com

[assinado digitalmente]
BEATRIZ GONCALVES DOS SANTOS
Arquiteta e Urbanista - CAU n°® A91702-8
Departamento de Planejamento

, acesse hilps

Assinado por 1 pessoa: BEATRIZ GONCALVES DOSSANTOS

Para verificar a validade das

Rua XV de Novembro, 282, Centro, Orleans/SC | (48) 3886-0100 | www.pmo.sc.gov.br

g

Fonte: Prefeitura de Orleans
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3.3 Coordenadas da Sede

O Condominio de Lotes Residenciais Teracota esta localizado nas Coordenas Utm 666405.82 m E e
6863870.55m S.

3.4 Fases do Empreendimento

Conforme o Cronograma Fisico do Empreendimento, as obras para a Instalacdo do Condominio de Lotes
residenciais levarao um periodo de aproximadamente 24 meses ap0s a emissdo da Licenca Ambiental de
Instalag&o. Foi realizado somente obras de Terraplenagem.

Figura 4: Cronograma Fisico de Execucéo das Obras

CRONOGRAMA EXECUTIVO
Obra:|Altos Terracota Enderego: |Rua Januario Mazon — B. Ric Novo — Orleans/SC Data: 22/04/2025
Tipo:|Condominio de Terrenas Area total: |91604,11m? RevisSo: vl

IEE E AR E AR E EERED I ESE

Obs.: Area de lazer: area gourmet 1 e 2, piscina interna e externa, plagrounds, academia, quadra poliesportiva, quadra de ténis, cancha de bocha e quadra de beach ténis
CONRADO FAUSTDE (ornsosmmne "
AGUIAR:02843612918 [hiranmsE e

Dados 201504 73 18:41 09 -0300°

Conrado Faust de Aguiar
Engenheiro Civil
CREA/SC 065,767-2

Fonte: Conrado Faust de Aguiar
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3.5 Estatistica do Empreendimento, Areas, Dimens&es e Volumetrias

No que se refere as obras para a implantacdo do Condominio de Lotes Residenciais, no bairro Rio Novo em
Orleans/SC, com 93 lotes para a instalacao de futuras residéncias Unifamiliares, serdo realizadas as acoes

com base na divisao de areas dentro do Empreendimento, conforme Quadro 1 e Figura 05.

Em conformidade com o Anexo do Plano Diretor Municipal (Lei 3.250/2024), as moradias poderao ter até 6
pavimentos e uma Taxa de ocupacdo maxima de 70% e estardo de acordo com todas as especificagdes do
Quadro de indices Urbanisticos do Zoneamento, anexo da Lei 3.250/2024

llustragdo 01: Quadro de indices Urbanisticos do Zoneamento de Orleans

e
£ PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ORLEANS -
- unibave
Quadro de indices Urbanisticos do Zoneamento
CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS LOTES
MACROZONAS| ZONAS DENOMINAGAO COEFIGIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE RECUO MINIMO {m}) G"{Ef::m EE‘:-‘;EF“ TAXA DE
OCUPAGAO Lok PERMEABILIDADE
MAXIMA (%) MINIMA (%)
MiNIMO BASICO MAXIMO FRONTAL LATERAL FUNDO MAXIMO
1,50 alé &
Zc Zona Central 0,10 5.00 7.00% 80 opo® pavios; acima| 150" 1200 15
2p™
1,50 alé §
MACROZONA Zum Zona de Usa Misto 0,10 4.00 6,007 75 5,00 uavt;st; :Jnima 150% ™ 20
URBANA '
Zona
ZPR Predominantemente 0,00 3,00 - 70 5,00 1,50 @ 150 gt 20
Resi ;
Zona de Uso ) ) ) m
Zup Diversificado 0,00 2.00 70 5.00 1.50 1.50 6 20
MACROZONA Y M
RURAL MZR Macrozona Rural 0,00 0.25 25 5,00 1,50 5,00 z 70
MACROZONA DE M g
INTERESSE MZIA Inte(::(suezgsfbieita! 0,00 0,05 - 5 5,00 500 5,00 2™ 70
AMEIENTAL
(1) Mao serdo computadas neste coeficiente as garagens no subsclo, as areas de sarvigo e circulaghes comuns.
(2) Coeficiente =6 poderd ser utilizado mediante outorga onerosa prevista por lei espacifica.
(3) O recuo ndo serd exigido para rampas de acesso 3 edificagdo, escadarias descobertas, lixeiras, central de gas e outras construgBes que ndo incidam sobre o Indice de aproveitamento e nao
serdo ideradas na taxa de A0. Nos lotes de esquina, o recuo em relagdo ao alinhamento com via publica secundéria sera de 2,0 metros. Em terrenos de formato irregular, podera ser
avaliado pelo Conselho da Cidade a aprovagao para recuos inferiores,
(4) Dispensado recuo lateral para altura até 7.0 metros a partir do térreo.
(5) Dispensado recuc em uma das |aterals para construgdo de garagens e escadarias, sem aberturas para esirema, desde que atendidos a taxa de ocupagao
(6) O recuo ndo & exigido para ediculas destinadas ao lazer, servigo ou garagem, nac podendo configurar uma nova unidade, com limite de um pavimento.
(7) Pavimentos a parlir do térreo, sem considerar o subsolo. O reservatdrio e a casa de magquinas nao sao contabilizados como pavimentos
(8) Nos lotes voltados para vias do entorno de pragas publicas e lgreja mafriz, o limite @ de 10 imentos.
(9) Emp i nas vias José Anlunes Mattos, Aristiliano Ramos, Miguel Couto e Leopoldina Antunes Dalssasso so poderdo ulilizar acessos de garagem pela via Principal. £
proibido acessos de garagem palas vias Anfonio Zanini & Trav. Angelo Alberton Luiz.

Fonte: Anexo do Plano Diretor de Orleans



Quadro 2: Quadro Geral de Areas do Empreendimento

Area do Terreno 91.604,11 m? 100%
Area Arborizada 9.970,86m? 13,60%
APP 2.490,33m?

Area de Lazer 9.696,02 m? 10,58%
Arruamento 17.756,57 m? 19,38%
Lotes 51.690,33 m? 56,42%

Fonte: Haus Arquitetura

Quadro 2: Quadro das Vagas e Areas de Estacionamento do Empreendimento

Numero de Vagas de Estacionamento 28 Vagas

Area de Estacionamento 902,48m?

Fonte: Haus Arquitetura

No Empreendimento, néo é exigida area para a Reserva Legal, pois o imovel se enquadra em Perimetro
Urbano conforme a Declaracdo n° 003/2022/IMO emitida pela FAMOR.



CUNHA

Figura 5: Projeto Executivo do empreendimento a ser instalado.

Fonte: Haus Arquitetura.
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TORIA AMBIENTAL

3.6 Levantamento Planialtimétrico

Na figura a seguir segue o levantamento Planialtimétrico do terreno (Anexo 04).
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3.7 Mapeamento das redes de agua pluvial, &gua, esgoto, luz e telefone no

perimetro do empreendimento

O Bairro possui infraestrutura completa por ser uma area ja consolidada que conta com algumas atividades
comerciais e industriais proximas do empreendimento. Alguns servi¢os de infraestrutura disponiveis podem

ser observados no levantamento fotografico e no mapa a seguir.

Foto 1: Rede de Energia Elétrica e de Telefonia em frente ao acesso ao Empreendimento

| | o e
-y .

Indicagao - dos Cante
dgua pluvial

Fonte: O Autor.

Na foto 1, é possivel observar postes de energia elétrica e de telefonia em frente ao acesso do
empreendimento, também pode-se perceber que a Estrada Geral Rio Novo ndo possui coleta de agua

pluvial, sendo direcionadas através de gravidade para os canteiros ao lado da rua.

19



CUNHA

Mapa 2: Mapeamento das Redes de agua pluvial, agua, esgoto e luz no empreendimento

MAPA EQUIPAMENTOS DE
INFRAESTRUTURA

S———
nimco
[ Y

ARASTRCIUS b Slean

Fonte: Haus Arquitetura

PROJETO ARQUITETONICO URBANISTICO

[ee—
TEMRACOTA EMPREENDIMENTOS LIDA

-
CONDOMINSO OF TRRRFNO

RUA JANUARIO NAZON - DRUEANS/SC

e AT aew e s

"
PUANTA SAGIA DE BEANTACAD
TAILA 08 ASEAS

gt Ao Wilonts e st
fomer i === 01/01

R St e Dot it s e
e oz A
Heriaque Pave: Willsrorn TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA
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3.8 Capacidade das Redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone no perimetro
do empreendimento

3.8.1 Abastecimento de Agua

Em relacdo ao abastecimento de agua, serdo efetuadas as ligacdes domiciliares de agua para cada lote
residencial. Totalizando 93 ligac8es, realizadas com colares de tomada e tubulacdo em polietileno de alta

densidade, da rede de distribuicdo a pista de todas as ruas do Terracota até a calcada em frente aos lotes.

Toda a Rede Coletora de Abastecimento de Agua para o Empreendimento ja foi projetada e aprovada
pelo Samae conforme imagens a seguir
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QRIA AMBIENTAL

Figura 6: Autorizacdo da SAMAE para o Projeto de Abastecimento de Agua

(O SAMAE

ORLEANS-SC

PARECER TECNICO 01/2023 - CON

Finalidade: ANALISE DE PROJETO ABATECIMENTO DE AGUA:
Empreendimento: LOTEAMENTO; »
Denominacio do empreendimento: CONDOMINIO RESIDENCIAL

TERRACOTA;
Proprictiario: TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA.

A empresa proprictario do empreendimento identificada acima encaminhou
projeto de rede de Abastecimento de Agua para andlise € aprovagio.

Apos anilise do projeto o mesmo foi APROVADO, nas
condicionantes abaixo:

A validade da aprovagio ¢ de 36 meses. Caso o empreendimento ndo seja
implantado aé esse periodo, o projeto deverd ser reapresentado para nova analise ¢

aprovagdo, de forma a atender as exigéncias do SAMAE da época.

Esclarecemos que o SAMAE devera ser comunicado com trés dias uteis de
antecedéncia. do inicio das obras da rede de distribui¢do, para que 0 SAMAE possi
fazer o acompanhamento da obra. A ndo comunicagio do inicio das obras, 0 SAMAE
ird exigir a abertura das valas, para verificagdo de profundidade, diametro da tubulagio,

¢ afastamento da drenagem e rede-coletora de esgotamento sanitdrio,

Quando concluir @ obra, ¢ apds a interligagdo a rede do SAMAE, o proprietério
devera elaborar um TERMO DE DOACAQ da rede ¢ assessorios ao SAMAE, quando
entdo 0 SAMAE assume a operagio ¢ manutencdo da rede de distribuigio,

SAMAE - Servico Autanomo Mumopal de Agus ¢ Exgoto
Corw. Tec FUNASA - Fundagdo Nacaral de Sadde
Rua Edgard Cunha, 322 -~ Cande D'Eu -~ CEP 48 870,000 ~ DRLEANS - Santa Cataing
Fooe: (48) 3366.0213 - samuedsamecrieans s; gov by

Fonte: SAMAE
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Figura 7: Autorizacéo da SAMAE para o Projeto de Abastecimento de Agua

{3 SAMAE

ORLEANS-SC

0 TERMO DE DOACAQ deverd descrever o difimetro da tubulscdo, o
comprimento, o nimero de pegas assessoras como registros de manobras, registro de

descarta, vemosa, ¢lc,

Orleans, 31 de janeire de 2023,

j z)
/e
P . J.fa . i f e ._?'_.fp-"gil:’ Todd—

\"J:lluti José Beckhauser Fibio Echeli Betr
Enmgenheirn Sanitarista — CREA (%) 17,2778 Diretor SAMAE

hE - Serogn dstnoms Municpal de Agua & Esgabo

w Tér FUMASA - fundagdo Maoonal de Saide

Puin Edgeed Conhi, 322 — Corge I'Eu -~ CEP 8RATO-000 - ORLEANS - Sanks Caanmns
Fone. (48] ME6-0.11 - smarDsamasorieans s gy b

Fonte: SAMAE
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3.8.2 Rede de Coleta de Efluente Sanitarios

O tratamento dos efluentes sanitarios, gerados pela operagdo do empreendimento, serd realizado pelo
SAMAE — Servigo Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto de Orleans — SC na qual foi aprovado o projeto para

a execucdo das tubulagGes no Condominio de lotes até a rede de coleta do SAMAE.

Figura 8: Parecer técnico do SAMAE para o projeto de rede coletora de esgoto

SAMAE

ORLEANS-SC

PARECER TECNICO 0272023 — CONT. 01272022

Finalidade: ANALISE DE PROJETO ESGOTAMENTO SANITARIO;
FEmpreendimento: LOTEAMENTO; ) ) )
Denominacio do empreendimento: CONDOMINIO RESIDENCIAL

TERRACOTA: .
Proprictario: TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA.

A empresa proprietirio do empreendimento identificado acima encaminhiu
projeto do sistema de esgolamento sanitario pars andlise @ aprovagdo,

Apos o andlise do projeto, o mesmo stendeu as exigéncias do SAMAE de

Orleans, sendo APROY AIM)

A wvalidade da aprovagiio ¢ de 36 meses. Caso o empreendimento niio seja
implantado  neste periodo, o projeto deverd der reapresentado  para nova andlise ¢
sprovagiie, de forma 8 atender as exigéneias do SAMAE que por ventura forem

acrescentados para aprovagdo de projetos dessa natureza

Esclarceemos que o SAMAE devert ser comunicado com 3 (iriés) dias tteis de
anteeedéncia do infcio das obms, para o devido acompanhamento. A nio comunicagso
do imicio das obras, Geard condicionado a abertura dus valas, para verificagie de

profundidade, didmetro da tubulagio, ¢ afastamento da infre-estroturn existente.

Concluidn 1 obra, apos testes de operaglio, o proprietario deverd elaborar

TERMO DE I h‘-\f,'.a.“ de 1ok & ohra an SAMAF para 2 operagio @ manutengiio da

rede coletora de esgoto sanitdrio ) :
! (3 = I A o
ﬁ' H“‘-\;

8 8 Esgo

e Laude
3~ CHLEANS - Santa Cataring

Hua Edgard Cun

Fonte: SAMAE
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Figura 9: Parecer técnico do SAMAE para o projeto de rede coletora de esgoto

() SAMAE

ORLEANS-SC

O TERMO DE DOACAO devera descrever o diimetro da tubulagdo, o

comprimento, o nimero de pegas assessdrias. estagio elevatorio, linha de recalque, efc.

Orleans. 31 de janeira de 2023,

7 )
L )

A L0 K
Lig - -“_1_/¢t Cldo e \/ 5 G ‘-l
Valnei José Beckhauser Fibio Echeli Bett
Engonheiro Sanitzrists - CREA (SC) 172778 Diretor SAMAE

Fonte: SAMAE
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3.8.3 Drenagem das Aguas Pluviais

A Seguir a Declaracao informando que a area apresenta Rede de Drenagem e que possui capacidade

hidraulica compativel com a demanda do Empreendimento

Figura 10: Declaragédo informando que a Rede de Drenagem possui capacidade Hidraulica para a demanda

do Empreendimento

U IZQ B A @) (48) 3192-0033

INncorporadora 1 atendimento@urbagestac.com.br

DECLARACAO DRENAGEM

Declaramos para os devidos fins de obtencdo de Licenga Ambiental junto a FAMOR —
Fundacdo Ambiental Municipal de Orleans, gue no condominic de terrenos denominado
ALTOS TERRACOTA, localizado na Rua Janudrio Mazon, 5/n - B. Rio Bonito — Orleans/sC, de
propriedade de Terracota Empreendimentos Ltda, CNPJ) n2 42_625.678/0001-00, a coleta de
drenagem pluvial de parte de condominio sera feita atraves de rede de captagdo para a rede
publica, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Orleans. E que a rede
de drenagem receptora possui capacidade hidraulica compativel com a demanda do

empreendimento.

Por ser verdade firmamos a presente declaragao.

Orleans, 22 de maio de 2024,
CONRADO FALIST DE  fneas te temrs gl par
AGUIAR02843612918 AGulkRamasi g

Dadios: 303405 32 1 7:50:25 03100

Conrado Faust de Aguiar
Engenheiro Civil
CREA/SC 065.767-2

Rua Expediciondrio Venceslou Sponcerski
M. 211 - Centro - Orleans

Fonte: Conrado Faust de Aguiar
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LTORIA AMBIENTAL

3.8.4 Terraplenagem

A area onde o Terracota Empreendimentos Ltda sera instalado ndo teve outra ocupac&o pretérita. E uma
Zona Antropizada, na qual ja foi terraplenada e autorizada de acordo com a Certiddo de Acompanhamento
Ambiental n°® 014/2022/TER por esta Fundacao.

Figura 11: Certidao de Acompanhamento Ambiental de Terraplenagem

ESTADO DE SANTA CATARINA

m FAMOR - FU?DACAO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ORLEANS
Pt D% CAL NS Let Municipal 2.154/2007, Lei Municipal 1.620/2000,

Lei Fegeral 9,605/88 & Decreto Federal 6.514/2008
CNPJ 08.388.320/0001-35

CERTIDAO DE ACOMPANHAMENTO AMBIENTAL N° 014/2022/TER

- O o6rgao ambiental licenciador: Fundagao Ambiental Municipal de Orleans — FAMOR,
declara para os devidos fins que Terracota Empreendimentos LTDA, CNPJ n°
42.625.678/0001-00, informou a implantagio/operagdo da atividade de terraplanagem
para conformagéo do terreno, situado na, Estrada Geral Rio Novo, Bairro Rio Novo, no
municipio de ORLEANS/SC, sob coordenada geografica -28.3397838°%
49.3046272°, no item 4313-4/00 OBRAS DE TERRAPLENAGEM, o qual integra a
Listagem de Atividades Passiveis de Cadastro de Acompanhamento Ambiental, aprovada
pela Resolugio COMDEMA n° 01/2018, portanto ndo sujeito ao licenciamento ambiental, o
que ndo eximira o empreendimento cu atividade em atender as demais disposi¢des da
legislagdo ambiental e fiorestal vigente.

Esta certidao esta vinculada a exatidao das informacdes prestadas pelo empreendedor. O
orgao ambiental licenciador podera, a qualquer momento, exigir o licenciamento ambiental
caso verifique discordancia entre as informagbes prestadas e as caracteristicas reais do
empreendimento ou da atividade,

Esta certidao ndo desobriga 0 empreendedor a obter, quando couber, as certidoes e alvaras
de qualquer natureza, exigidos pela legislacao Federal, Estadual ou Municipal

Orleans/SC, 22 de julho de 2022.

O interessado deverh observar as recomendagdes contidas no verso desta cortidio, quais serdo
avalladas por esta F no dar da Fiscal Amblemal.

v
I X

vxégmam
Thatiane dini Fernandes
Superintendente da FAMOR

! Ermissdo 22007/2022 - 090346, Verilque a vevacidade das niormagdes pevo tefefone (45) 3685-0164.

Rua Prof Otha Mendes Mazuco, 115, Rio Belo. Oreans -~ SC
Segundi o sexia | 6.00-12.00 € 1330-17.30
(48) 33860164 | wwnw far v | secrotana (@tamor sc gov br

Fonte: FAMOR
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3.8.5 Implantacéo da Rede Elétrica e de Telefonia

A area ja apresenta postes para a distribuicdo de rede de telefonia, em relacdo a distribuicdo de energia
elétrica em Orleans é realizada por duas empresas: Centrais Elétricas de Santa Catarina S. A. - CELESC e

Cooperativa Regional Sul de Eletrificacdo Rural - COORSEL.

A rede de distribuicdo de energia elétrica serd executada pelo empreendedor, sendo interligada ao sistema
da COORSEL- Cooperativa Regional Sul de Eletrificagdo Rural, a qual fornecerd a energia elétrica a ser

consumida conforme aprovacédo de projeto elétrico.

A rede de distribuicdo, de energia elétrica, a ser instalada pelo empreendedor sera de acordo com o memorial

descritivo, apresentado no projeto, aprovado pela COORSEL.

A estimativa de demanda gerada pela populacéo de projeto, apds 100% de ocupacao, pode ser feita a partir
de informac¢des obtidas com a COORSEL- Cooperativa Regional Sul de Eletrificacdo Rural.

A seguir a Aprovacdo do Projeto Elétrico e a Viabilidade emitidos pela Coorsel para a Instalacdo de toda a

Rede no Empreendimento.
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Figura 12: Projeto Elétrico aprovado pela Coorsel

A/ Cooperativa Reglonal Sul de Eletrificagido Rural
I/- J’ Ananiita T de Setambeo. 790 Troaga v MalofSE - Cap BRTI0-0OG
{ SE v ONPJ B8 a4R D5 3 -

Oﬂf‘%ﬁ‘ Fone/Fax_ |48

®1 - On, Poskal 18

Treza de Maio, 29 de dezembro da 2022

AP D1TS2022
Departamenbs Técnion

APROVACAD DE PROJETO ELETRICO

Consumidor: Loteamento Terracota Empreendimentos LTDA

Enderego: Estrada Geral, s/n — Rio Novo - Orleans/SC

Projetista: Edmilson Benedet — CREA-SC 026185-2

Resp. Técnico: Edmilson Benedet — CREA-SC 026185-2

ART n". B5BE498-3

Conforme apresentado o projelo elefrico dia 23M12/2022 para aprovagao, este
consla obadecer todas as normas exgidas pela COORSEL, ficando aprovado para a

508 axeCUGEH0.

Para a referida execucdo devera ser apresentado para a COORSEL uma ART de
exgcugdo e os servigos devem ser realizados por uma empraiteira habilitada.

Importante: Para a conex8o definitiva da referida rede de distribuigdo na rede de
distribuicda da COORSEL, obrngatoriamenta devera ser apresantado, a
documentagdo de legalidade do loteamento junto a prefeitura, drgdo ambiental &
demais drgaos perlinentes.

Apds a consirugao da obra devera ser apresentada as nolas fiscais dos materiais
e da mio de obra para oficializar a incorporagdo, atraves do Contralo de
Incorporagio, da referida rede de distnbuigio a COORSEL, passando assim a
responsabilidade de operagio e manutencio para a permissionaria apds a sua
enargizacio.

Devera ser apresantado um oficio da Prefeitura Municipal auforizando débito do
consuma da iluminagao publica.

Observagao: Todos os materiais ulilizados na construgdo deverdo ser
novos e de acordo com as nomas & padrdes da Permissionarna.
HELTOMH WEBER
STAMGESTTE! mmearmms
14493 frery
Helton Weber 5tang
Eng” Elefricisla - COORSEL

INFORMAGOES ADICIONAIS PELO TELEFOMNE — (48) 3625-2200

Fonte: Coorsel

29



CONSULTORIA AMBIENTAL

Figura 13: Viabilidade de Fornecimento de Energia Elétrica

— . a
Cooperativa Regional Sul de Eletrificagao Rural
/ // k I Avenida 7 de Sotembra, 288 - Oantro - Trexe do Maio/SC - Cep: 88710-000 « Cx, Fostsl 18
> 43 CNPJ. 88448 057/0001-73 - Inscrigho Estadual: 252.300.181

'“9 Fooe/Fax (048) 3625-0141
co© home page: www coorsel.com bt « e-malk: coorsel@@coorset.com. br

Treze de Maio, 11 de maio de 2021.

Oficio n* 007-2021
Departamento Técnico

A

Enigma Empreendimentos Lida
Rua Verginio Pizzolati, 1890
Orleans - Santa Catarina

Assunto: Viabilidade de Fornecimento de Energia Elétrica para o Loteamento
com Condominio Residencial

Prezado;

Declaramos para os devidos fins, que Cooperativa Regional Sul de
Eletrificacio Rural dispde de energia com qualidade e confiabilidade para o
atendimento do Condominio Residencial do empreendedor Enigma Empreendimentos
Ltda, empreendimento este situado na Rua Januario Mazon, s/n, Bairro Barro
Vermetho na Cidade de Orleans/SC

Para a COORSEL fomecer energia elétrica todo o processo de
regularizagéio do loteamento deve estar aprovado.

Para a aprovagio do projeto do Loteamento devera ser apresentado, para
a COORSEL, o projeto elétrico do loteamento, ‘a anotagdo de Responsabilidade
Técnica e apresentagio da Licenga Ambiental vigente. Apds a execugdo da obra
devera ser assinado o contrato de incorporagio da rede distribuigao ao patriménio da
COORSEL.

Atencicsamente,

H eber Stang
Eng® Elgficista - COORSEL

Fonte: Coorsel
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4 Delimitacdo da Vizinhangca com Demarcacdo das Areas de Influéncia

Direta e Indireta do Empreendimento

A delimitacdo das areas de influéncia de um determinado empreendimento € um dos requisitos para a
avaliacao dos possiveis impactos, constituindo-se em fator de grande importancia para o direcionamento da
coleta de dados necessarios aos estudos.

As areas de influéncia sdo aquelas afetadas diretas ou indiretamente pelos impactos decorrentes do
empreendimento durante o seu planejamento, implantacdo e funcionamento. Essas &reas geralmente

possuem abrangéncias diferentes, variando seus limites em fun¢éo da anélise do tipo de impacto em Estudo.
Classicamente, sao utilizados os conceitos de:

. Area de Influéncia Direta — Como sendo aquele territorio onde as relagdes sociais,
Econdmicas e culturais e, as caracteristicas fisicobiolégicas, sofrem os impactos de maneira primaria, ou seja,
h& uma relacéo direta de causa e efeito;

. Area de Influéncia Indireta — onde os impactos se fazem sentir de maneira secundaria ou

indireta, com menor intensidade.

Além destes, os estudos urbanisticos vém caracterizando também a Area Diretamente Afetada pelos
Empreendimentos.

4.1 Area Diretamente Afetada (ADA)

Compreende os ambientes naturais e antropicos efetivamente alterados pela Implantagdo e Operagéo do
Empreendimento. Corresponde a gleba a ser efetivamente ocupada pela abertura e pavimentacao de ruas,
implantagdo da rede de abastecimento de agua, implantacdo da rede de energia elétrica e construgao e
operac¢do das unidades residenciais.

No entorno imediato & Area Diretamente Afetada (ADA), existem melhoramentos urbanos ja instalados como
Ruas pavimentadas, rede elétrica, rede de agua, Rede de esgoto, comércios, moradias, indlstrias, entre

outros.
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Figura 14: Area Diretamente Afetada (ADA).

Google Earth
*

Fonte: Google Earth, 2023.

32



CUNHA

Foto 3: Area Diretamente Afetada (ADA).

Fonte: O Autor, 2024.
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4.2 Area de Influéncia Direta (AID)

Area onde os impactos das atividades das fases de Instalacdo e Operacdo do Empreendimento incidem
diretamente e de forma primaria sobre o Meio Socioeconémico.

A area de Influéncia Direta (AID) do Terracota consiste no raio de aproximadamente 1,5 quildbmetro que
engloba o entorno ndo imediato da respectiva gleba destinada a sua instalacdo principalmente os bairros
afetados Rio Novo, Rio Belo, Barro Vermelho, Aires Rodrigues e Coloninha, que inclui o Sistema Viario de
acesso, residéncias vizinhas, pequenos estabelecimentos comerciais, industriais e entre outros que 0s quais

receberao influéncia direta dos impactos relacionados a sua implantagéo e operagéo.

Figura 15: Bairros afetados pela Area de Influéncia Direta (AID) e entorno

Fonte: Geosimples — Orleans
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Figura 16: Area de Influéncia Direta (AID) — 1.500m

AID - 1500m NSt : - -3 Legende
- " R Y 3 \ d 3 ” Terracots
LT ‘ - - 3
- o y < e

Fonte: Google Earth

A AID do Empreendimento conta com uma rodovia pavimentada que podera aportar o hovo acréscimo de
moradores, assim como escolas, posto de saude, e também ha prestacdo de servigos publicos como rede de
abastecimento de &gua, rede coletora de esgoto, rede Elétrica, viabilidade para coleta dos residuos sélidos
urbanos e de rede de telefonia. Nas quais ndo ficardo sobrecarregados, pois sera um acréscimo pequeno na
populacao e que muitos destes ja sdo moradores da prépria localidade e ja utilizam todos esses equipamentos
urbanos e comunitarios
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4.3 Area de Influéncia Indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta (All) corresponde a area ou territério potencialmente ameacado pelos impactos

indiretos gerados pela implantacdo e operacdo do empreendimento. Consiste em todo o territério abrangido
pelo municipio de Orleans.

Figura 17: All - Municipio de Orleans

Fonte: Wikipedia
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5 Caracterizagio da Area de Influéncia

5.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Equipamentos Urbanos sao as instalacdes e areas de infraestrutura dentro do municipio destinados a servicos
como o Fornecimento de agua, Coleta de Esgoto, drenagem, Coleta e tratamento dos residuos sélidos,
transporte publico, eletricidade, telefonia e outros servigos similares.

Os Equipamentos Comunitarios séo as instalacdes e espacos urbanos destinados para a Salde, Educacéo,
Cultura, Esportes, Seguranca Publica, Lazer e outros servicos semelhantes

Na AID do Empreendimento sdo encontrados alguns Equipamentos Urbanos e Comunitario que poderao ser
utilizados pelos futuros moradores, entre eles, relacionados a area da Educacdo sdo o E.E.B Otto
Pfutzenreuter, C.E.l Genésio Mazon e por fim o Centro Rui pfutzenreuter; e da area da Salde, a Unidade de
Saude de S&o Roque. Sdo encontrados também igrejas, associagdes, atividades comerciais como Mercados,

IndUstrias, Agroindistrias e Posto de Gasolina.

No que se refere aos Servicos de Saude e Educacdo Basica, pode-se dizer que na opera¢cdo com o0 aumento
da ocupacdao dos futuros lotes, haverd um aumento na demanda nos estabelecimentos de salde e educacgéo
em geral, contudo ndo havera impacto significativo a nivel municipal, visto que os estabelecimentos ja
atendem a demanda espontanea da Populacgdo de Orleans, e a maioria dos futuros Moradores provavelmente
serdo orleanenses.
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Figura 18: Mapeamento dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios da Area de Influéncia Direta (AID) — 1.500m

= Legenda
¥ & sgro-industrias
& Comércins

Educagao

=) ¥ ; - oy [ ; \ X Ao ’ : : 7 lgreja e Associacin
z ! \ - Inclistrizs
4 by . ! ' . : P 3 Residéncias
Google Earth

frens ©202 Situs

& Saude
Terracota

Fonte: Google Earth
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5.2 Planos, Programas e Projetos Governamentais
Sao Desconhecidos Planos, Programas e Projetos Governamentais previstos ou Implantacéo na AID

5.3Levantamento dos Usos e Volumetria dos Imoveis e Construcdes Existentes

E possivel verificar na AID do empreendimento algumas classes de uso do solo, conforme figura 19, é
observado uma predominéncia de areas urbanizadas com Usos Residenciais, na grande maioria com 1 e 2
pavimentos e alguns edificios maiores com 6, 8 pavimentos, mas apresentando também atividades com usos
Comerciais, industriais, rurais pela area do empreendimento ser préxima do perimetro Rural de Orleans e

agroindustriais como mostra a figura a seguir.

Figura 19: Levantamento das Classes de Usos do Solo na AID do Empreendimento

Levantamento dos Usos e Volumetria dos Iméveis e Construgdes Existentes

Fonte: Google Earth
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5.4Indicagdo das Zonas Constantes na Lei de Zoneamento do Municipio

Conforme Declaragdo da Prefeitura de Orleans de Uso e Ocupacéo do Solo (Figura 3) e em conformidade
com o Plano Diretor Municipal (Lei n° 3.250/2024), o imével estd em Zona de uso diversificado (ZUD), estando

assim permitida a atividade prevista de Parcelamento do Solo para Condominio residenciais.

Figura 20: Zoneamento das Quadras Limitrofes ao Empreendimento

@ PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - MUNICIPIO DE ORLEANS (SC) =

Fonte: Zoneamento de Orleans — Anexo Il
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5.5Identificacdo dos Bens Tombados pelas diferentes Esferas de Governo, no Raio

de 300m do Empreendimento

Segundo o Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), o tombamento é um ato
administrativo realizado pelo Poder PUblico com o objetivo de preservar para populagdo, por intermédio da
aplicacao de legislacao especifica, bens de valor histdrico, cultural, arquiteténico, ambiental e até afetivo. A

intencao é impedir que esses bens venham a ser destruidos ou descaracterizados.

O Condominio Residencial Terracota fica aproximadamente a uma distancia de 3km do centro de Orleans.
Os bens legalmente tombados no municipio sédo a Casa Joao Felix Barzen e o0 Museu ao Ar Livre Princesa

Isabel que estdo a uma distancia linear de 6,1km e 3,2km respectivamente ndo os impactando.

Figura 21: Distanciamento do Empreendimento aos Bens Tombados do Municipio de Orleans

Fonte: Geosimples — Orleans
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5.6Normas Juridicas Federais, Estaduais e Municipais incidentes

Este item visa apresentar os aspectos legais que embasam o0s processos de instalacdo e operacdo do

empreendimento, no qual foram analisadas as restricdes constantes nas legislacdes federal, estadual e

municipal, levando-se em consideracdo a aplicabilidade e principalmente a compatibilidade do

empreendimento com os requisitos legais.

5.6.1 Legislacdo Municipal

>

Lei n° 3.185 de 29 de agosto de 2023: Regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga

(EIV) no municipio de Orleans/SC;

>

Lei n° 3.250 de 17 de setembro de 2024: Institui o Plano Diretor do Municipio de Orleans,

que dispbe sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano;

>

Lei Complementar n° 3.235 de 15 de maio de 2024: dispde sobre o parcelamento do solo e

da outras providéncias,

5.6.2

Legislac&o Estadual

Lei n° 17.492 de 21 de janeiro de 2018 - Dispde sobre a Responsabilidade Territorial urbana, o
parcelamento do solo, e as novas modalidades urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no Estado de
Santa Catarina e da outras providéncias;

Lei Estadual n° 14.675, de 13 de abril de 2009 — Institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente e
estabelece outras providéncias;

Lei Estadual n° 9.748, de 30 de novembro de 1994 — Institui a Politica Estadual de Recursos Hidricos
e d& outras providéncias;

Portaria n°® 024/79 - Enquadra os cursos d’agua do Estado de Santa Catarina;

Resolucdo CONSEMA n° 250/2024 — Aprova a Listagem das Atividades Consideradas
Potencialmente Causadoras de Degradacao Ambiental passiveis de licenciamento ambiental pela
Fundacdo do Meio Ambiente — FATMA e a indicacdo do competente estudo ambiental para fins de
licenciamento

Resolugdo CONSEMA n° 251/2024 — Inclui atividades na Listagem das Atividades Consideradas
Potencialmente Causadoras de Degradacdo Ambiental, passiveis de licenciamento ambiental pelos

Orgaios Municipais e a indicagéo do competente estudo ambiental para fins de licenciamento.
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Lei n°® 6.938, de 31 de agosto de 1981 — Disp&e sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus
fins e mecanismos de formulagéo e aplicacdo e da outras providéncias;

Lei n° 7.804, de 18 de julho de 1989 — Altera a Lei n° 6.938, que disp8e sobre a Politica Nacional do
Meio Ambiente;

Lei n° 10.257 de 10 de julho de 2001: Regulamento os Arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias;

Lein® 12.651, de 25 de maio de 2012 - Disp6e sobre a protecdo da vegetacdo nativa; alteras as Leis
n° 6.938, de 31 de agosto de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n° 4.771,
de 15 de setembro de 1965, e 7.744, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria n°® 2.166-67, de
24 de agosto de 2001; e d& outras providéncias;

Lei Federal n® 12.305 / 2010. Institui a PNRS altera a lei 9.605 de 12 de fevereiro de 1998; e d& outras
providéncias;

Constituicdo (1988). Constituicdo da Republica Federativa do Brasil. Brasilia, DF: Senado Federal;
Resolugdo CONAMA n° 237/97 — Prevé os procedimentos e os critérios utilizados no licenciamento
ambiental, de forma a efetivar a utilizacdo do sistema de licenciamento como instrumento de gestédo
ambiental, instituido pela Politica Nacional do Meio Ambiente. Legislagdo ambiental relacionada ao
licenciamento ambiental;

Resolucdo CONAMA n° 005/89 — Dispde sobre o Programa Nacional de Controle da Poluicdo do Ar
— PRONAR;

Resolugdo CONAMA n° 001/90 — Dispde sobre critérios e padrbes de emissédo de ruidos, das
atividades industriais;

Resolugdo CONAMA n° 008/90 — Dispde sobre o estabelecimento de limites maximos de emissao de
poluentes no ar para processos de combustéo externa de fontes fixas de poluicao;

Resolucdo CONAMA n° 303/02 — Dispde sobre parametros, definicdes e limites de Areas de
Preservacéo permanente (APP);

Resolucdo CONAMA n° 302/02 — Dispde sobre os parametros, definicbes e limites de Area de
Preservacé@o Permanente de reservatorios artificiais e o regime de uso do entorno;

Resolucdo CONAMA n° 357/05 — Dispde sobre a classificacdo dos corpos d’agua e diretrizes
ambientais para o seu enquadramento e estabelece as condigbes padrbes de lancamento de
efluentes, e da outras providéncias;

Resolucdo CONAMA n° 378/06 - Define os empreendimentos potencialmente causadores de impacto
ambiental nacional ou regional para fins do disposto no inciso Ill, § 10, art. 19 da Lei no 4.771, de 15

de setembro de 1965, e da outras providéncias;
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6 Caracterizacao das Condicdes Viarias da Regido

6.1 Entradas e Saidas do Empreendimento, geragcdo de viagens e distribuicdo no

sistema viario

A infraestrutura viaria é essencial para garantir o fluxo de passageiros e de cargas e contribui para a
estruturacdo e organizacdo da area do municipio de Orleans, possibilitando a distribuicdo da populacédo e o

estabelecimento de atividades econdmicas.

O Condominio residencial Terracota terd apenas 1 acesso de entrada e saida, localizado na Estrada Geral
Rio Novo, a qual possui uma pavimentagao asfaltica em boas condigées como pode ser observado na foto 3

a seguir.

Foto 4: Acesso do Empreendimento

,Wﬂ

Fonte: O Autor.
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6.2 Sistema Viario de Transportes Coletivos do Entorno

O Municipio de Orleans nao possui transporte publico coletivo, apenas transporte escolar. Mas esta prevista

a implantacao de transporte coletivo pela prefeitura, de acordo com o Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Em relacdo ao Sistema viario de Orleans e do entorno, a cidade possui Rodovias Estaduais que conectam
Orleans a outras cidades importantes do Sul Catarinense, cidades do planalto serrano e Litoral, sendo
fundamental tanto para o Transito quanto para o escoamento da produgéo agricola, industrial e comercial da

regido.
6.3 Compatibilizacdo do Sistema Viario com o Empreendimento

A Estrada Geral Rio Novo possui um fluxo de veiculos, e com a instalagdo do empreendimento esse fluxo

sera um pouco maior, porém, ainda compativel com o sistema viério da regido.
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7 Avaliacdo do Impacto Potencial ou Efetivo do Empreendimento

7.1 Estimativa do Aumento do nimero de pessoas

Foi utilizado uma Estimativa média de 5 pessoas como nlimero de habitantes por unidade habitacional.

Tipo de o = . .
ST n° Lotes | Populacéao por Lote | Populacao Total estimada
Residencial 93 5 465

Apéds a ocupacao total do Condominio de lotes residenciais, se prevé um aumento estimado de 465

habitantes que utilizardo o espaco ocasionalmente e formardo a populacéo direto do empreendimento.
7.2 Demanda adicional por Servi¢os publicos na localidade

Com a ocupacéo total do empreendimento, prevé-se um aumento de 465 pessoas nha localidade gerando um
aumento na demanda de servicos como seguranca, educacdo, saude, transporte publico, energia elétrica,
drenagem pluvial tratamento de efluentes, abastecimento de &gua e iluminacdo publica. A demanda
proveniente do Condominio de Lotes Terracota em si ndo justificaria o investimento publico de forma imediata
para a implantac@o de novos servigos. Porém futuramente pode haver necessidade de aumentar a demanda

adicional na AID, com a possivel criagcdo de novos loteamentos e empreendimentos no bairro.

7.3 Estimativa quantitativa e qualitativa da Emissao de Residuos Sélidos, liqguidos
€ gasosos, incluindo aqueles realizados através do sistema de Esgotamento

Sanitéario.

Em se tratando do sistema de coleta e destinacdo dos residuos sélidos, a prefeitura do municipio de Orleans
realiza a coleta dos residuos sélidos domésticos. O empreendimento sera atendido através de um sistema de

coleta interna, a cargo do condominio e destinado, para coleta geral da Prefeitura, a Rua Januario Mazon;

Segundo levantamento bibliografico realizado (Universidade Federal de Sdo Paulo _ UNIFESP), cada pessoa

no Brasil gera em média 1,00 kg de lixo/dia.

Para o empreendimento, teremos uma previsdo de geracdo maxima de 465 kg de lixo/dia apés 100% de

ocupacéo.
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Para o empreendimento Terracota, o sistema de tratamento de esgoto doméstico sera feito pela SAMAE.
Para estimativa de contribuicdo diaria de esgoto no empreendimento, com base nas normas para projetos
técnicos de rede de esgoto em localidades de pequeno porte e loteamentos do SAMAE, considera-se a carga
organica de 200 L/dia. A contribuicdo diaria de esgoto gerada pela populagdo de projeto, apos 100% de
ocupacéo, é de 93.000 L/dia. Nao havera geracao de efluentes com caracteristicas diferentes da do esgoto

sanitario.
7.4 Niveis de Ruido emitidos

Com a instalagdo do empreendimento espera-se que aumente os niveis de ruido, mas em niveis dentro do

permitido segundo a NBR 10151:2019, durante a fase de implantacgéo.

O ruido ocorrera devido a utilizagdo de equipamentos, veiculos e maquinarios que poderdo causar uma
elevacao dos niveis de presséo sonora. O horéario de utilizacdo de equipamentos com geracéo de ruidos,
obedecera ao disposto no Cédigo de Posturas Municipal vigente com o intuito de causar menor incbmodo nos

vizinhos do imoével. Esse impacto possui carater temporario.

7.5 Modificacdo no Ambiente Paisagistico, visual e influéncia na Ventilacéao,

iluminacado natural e sombreamento sobre os imdveis vizinhos

Paisagem é o conjunto dos atributos naturais e antropicos de um determinado local, incluindo a vegetagdo
(cobertura vegetal), os solos, a hidrografia, o relevo, a geologia, a geomorfologia, as atividades econdmicas,
a ocupacéo humana, entre outros. A paisagem pode se reportar tanto ao conjunto de todos os atributos quanto

a apenas um ou alguns deles (IBGE, 2014).

A paisagem urbana € o resultado das mudancas do meio fisico provocadas pelo homem, sendo uma
paisagem natural modificada em sua dindmica, ligada aos sistemas politicos e econémicos dominantes ao

longo do processo histérico (Mercante 1991).

O Condominio de lotes proposto ja apresentou uma mudanc¢a na paisagem urbana local como é visto na
diferenca das figuras 24 e 25 pelas obras ja realizadas no empreendimento, parte da Supressao de Vegetacao
e a terraplenagem do local, mas todas autorizadas pela Famor (Figuras 26 e 27), seguindo todas as devidas
orientacdes técnicas e até mesmo compensagdes no caso da supressao de vegetagdo. A paisagem urbana
ainda sera afetada, apés as efetivas ocupacdes dos lotes do condominio, uma vez que a gleba em que o

mesmo se encontra, apresenta-se atualmente, sem nenhuma ocupacéo e/ou edificacao.
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E possivel observar na Figura 22 uma predominancia de ocupagbes Residenciais, mas também & visto
industrias como agroindustrias. E identificado nas figuras 22, 23, 24 e 25 a evolugéo da ocupacéo e do uso
do solo na Area de Influéncia esta ocorrendo de forma natural, aumentando de uma forma n&o t&o significativa
com o passar dos anos como € visto nas figuras a seguir. E Pode-se concluir que por ja ser uma Area com
residéncias, inddstrias e agroinddstrias, e que com o passar dos anos € visto esse aumento gradativamente,
a implantacdo do Condominio nada mais é do que esse efeito natural de urbanizagdo que ja se mostra
ocorrendo no bairro desde 2004.

Figura 22: Imagem Aérea de 2004

Imagem Aérea - 2004

Google Earth

Fonte: Google Earth
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Imagem Aérea - 2008

Google Earth
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Figura 23: Imagem Aérea de 2008

Fonte: Google Earth
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Figura 24:Imagem Aérea de 2014

Imagem Aérea - 2014 S Legenda

g @ Trscoa

Terracata

Google Earth

Fonte: Google Earth

Figura 25: Imagem Aérea de 2023

Imagem Aérea - 2023

# Terracon
Tarvacots |

Google Earth

Fonte: Google Earth
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O Terracota sera composto por 93 lotes residenciais e mantera a tendéncia horizontal das edificacfes
presentes na AID, além de se tratar de um empreendimento ordenado, regularizado e projetado dentro dos

padrdes e leis incidentes.

Conclui-se que a altura das edifica¢cdes ndo implicard em nenhum impacto negativo significativo sobre a area

do entorno.

Entende-se que com esta configuragdo de sombras e da ventilacdo, por ser uma construgéo horizontal e ndo
vertical como no caso de edificios, ndo resta qualquer possibilidade de geracéo de areas insalubres em razéo

da falta de insolacéo e ventilagcéo.
7.6 Estimativa de geracdo de empregos diretos e indiretos

A Implantagcdo de Loteamentos Residenciais, como qualquer outra obra de grande porte no setor da

construcgdo civil, € uma fonte consideravel na geracéo tanto de empregos diretos quanto indiretos.

Orleans e regido possuem uma grande oferta de profissionais e empresas prestadoras de servi¢os na area
de construcao civil. Sendo assim, o empreendedor priorizara a contrata¢cdo de méo-de-obra local na certeza

de estar contribuindo positivamente com o mercado de trabalho e aspectos econdmicos do municipio.

A geracdo de empregos serd presente tanto na fase de instalagdo, mas também muito forte na fase de

operacgédo, que se dard inicio no processo das edificacdes dos lotes por parte dos novos proprietarios.

Para a Fase de Instalagdo se prevé uma geracao de empregos de até 50 trabalhadores diretos e indiretos
para a implantacdo do Empreendimento e para a fase de Operacdo de prevé uma geracdo de 8 novos
empregos diretos permanentes sendo uma estimativa para 4 porteiros e vigilancia; 1 zelador e manutencao;

2 para jardinagem e limpeza e 1 para a administracao.

7.7 Descricdo dos Beneficios gerados em decorréncia da implantacao do

empreendimento

A Implantagdo do Loteamento de Condominios Residenciais oferece diversas vantagens, tais como:

» Desenvolvimento Econdmico e Valorizagdo Imobiliaria: Devido a insercdo do empreendimento
em local com caracteristicas expansivas, 0 mesmo favorece a ocupa¢édo de um vazio urbano, que
possui infraestrutura, e auxilia na complementacdo da economia local, com geracdo de novas
moradias e possibilidade de inser¢cdo de novos estabelecimentos comerciais.

A implantacdo do Empreendimento gera expectativas de desenvolvimento para a populagéo,
ocasionando aquecimento do setor imobiliario. Os imdveis localizados no entorno certamente se

valorizaram, trazendo beneficios para os futuros proprietarios;
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» Aumento da Oferta de Iméveis e Geracdo de Renda: Apds a obtencao da Licenca Ambiental de
Operacao (LAO), serdo emitidas as matriculas individuais de 93 lotes gerados em nome de seus
respectivos titulares, e estardo, portanto, prontos para a comercializacéo.

Os novos proprietarios dos lotes, ao edificarem, proporcionardo oportunidades de trabalho para
diversos segmentos de prestadores de servicos e comerciantes locais, com a aquisi¢éo, por exemplo,

de diversos tipos de materiais de construgdo, méveis e artigos para o lar;

» Aumento da Demanda por Bens e Servicos e da Arrecadacdo Publica: A implantacdo do
Condominio esta associada, em médio prazo, com incremento de obras de infraestrutura e podem
atrair moradores ou investimentos para esta localidade, promovendo indiretamente aumento da
circulagdo de bens e servigos.

Futuramente podera promover um incremento na renda local e um aumento na arrecadacao publica
com a prestacdo de outros servicos associados as atividades deste empreendimento (como o
fornecimento de materiais de constru¢do e alimentagdo aos funcionarios da obra). Na fase de
construgdo aumentard a arrecadacédo de impostos e tributos municipais, sobre as prestagfes de
servico associadas ao referido empreendimento.

A arrecadagdo de impostos reverterd em investimentos em equipamentos e servicos publicos,

beneficiando a poder publico municipal e, consequentemente, a propria popula¢do do municipio.
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7.8 Destino final do Material resultante do Movimento de Terra

Ja foirealizado as obras de Terraplenagem do Empreendimento autorizadas pela Famor, nas quais o material
resultante ficou no proéprio terreno.

Figura 24: Certiddo de Acompanhamento Ambiental de

ESTADO DE SANTA CATARINA

FAM FAMOR - FUNDAGAO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ORLEANS
e De ORL AN Let Municipal 2 1542007, Lei Municipal 1.629/2000,

Lei Fegeral 9,605/98 & Decreto Federal 6.514/2008
CNPJ 09.388.32010001-35

CERTIDAO DE ACOMPANHAMENTO AMBIENTAL N° 014/2022/TER

- O orgao ambiental licenciador: Fundagao Ambiental Municipal de Orleans — FAMOR,
declara para os devidos fins que Terracota Empreendimentos LTDA, CNPJ n°
42.625.678/0001-00, informou a implantagio/operagdo da atividade de terraplanagem
para conformagdo do terreno, situado na, Estrada Geral Rio Novo, Bairro Rio Novo, no
municipio de ORLEANS/SC, sob coordenada geografica -28.3397838°
49.3046272°, no item 4313-4/00 OBRAS DE TERRAPLENAGEM, o qual integra a
Listagem de Atividades Passiveis de Cadastro de Acompanhamento Ambiental, aprovada
pela Resolugdo COMDEMA n° 01/2018, portanto ndo sujeito ao licenciamento ambiental, o
que ndo eximird o empreendimento cu atividade em atender as demais disposi¢des da
legislagdo ambiental e fiorestal vigente.

Esta certidao esta vinculada a exatidao das informacdes prestadas pelo empreendedor. O
orgao ambiental licenciador podera, a qualquer momento, exigir o licenciamento ambiental
caso verifique discordancia entre as informagbes prestadas e as caracteristicas reais do
empreendimento ou da atividade.

Esta certiddo ndo desobriga 0 empreendedor a obter, guando couber, as certiddes e alvaras
de qualquer natureza, exigidos pela legislacao Federal, Estadual ou Municipal

Orleans/SC, 22 de julho de 2022.

O interessado devera observar as recomendagdes contidas no verso desta cortidio, quais serdo
‘ avalladas por esta Fundagao no da daf A

v

n
b
Thatiane Edinl Fernandes
Superintendente da FAMOR

Ernissho: 22/07/2022 - 09.03:46. Veriique o vevacidode das nionmagdes pev telelooe (46) 3565-0164.

Rua Prof Otlia Mendes Mazuce, 115, Rio Belo. Ordeans - SC
Seguoda a seéxin | 6.00-12:00 € 13:30-17.30
(48) 3386-0184 | www far " | secrotana@tamor sc gov br

Fonte: Famor
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7.9 Destino final do Entulho da Obra

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, ocorrera uma geracéo de Residuos de Construcao civil,
na qual serdo corretamente triados e acondicionados no canteiro de obras para posteriormente serem
reciclados e recolhidos por empresas especializadas devidamente licenciados, mediante contrato com o
empreendedor para a destinacao correta.

7.10 Existéncia de Recobrimento Vegetal

Na area do futuro loteamento de Condominios Residenciais foi evidenciado a presenca de vegetacdo em
alguns pontos no terreno, uma parcela serd mantida como areas Arborizadas e APPs como pode ser visto na
figura do Projeto Executivo, mas grande parte da vegetac¢éao ja foram suprimidas, autorizadas e compensadas
pela Famor como mostra na figura a seguir. Pode ser observado na Figura 5 em vermelho a dltima parcela
restante de vegetacdo que sera suprimida, objeto do processo que tramita ha Famor para a Autorizacao de
Corte (AuC) para a instalacdo do Empreendimento.
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Figura 25: Autorizacéo de Corte

EA.MQB.. Sistema Nacicnal de Controle da Origem dos Produtos Florestais

F A Municipal de Orleans

ro da Autorizagao AL Registro Sinaflor Ar autoada

204252022 88749 | 24219968 1,0035 Ha 3110/2022 a 31/05/2023
Detentor da autorizagio Autorizacgdo vinculada CPFICNPJ do D
TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA Mao se aplica 42.625.678/0001-00
Municipio de referéncia Coordenadas de referéncia
ORLEANS | SC -28,340354991 | -49,302291515
QOutros municipios associados
Nao se aplica.

Nome = Atividade Cons, Classe ART
DANIEL EING WILL |  Elaborador/Executor | 156139-0 | 83754181 |

No se aplica.

Produto — dmduo . Volume por Ha Volume total Unidad
| Lenha(st) | N&o se aplica | 24 6655 | 247518 | st |

Produtos sem indicacdo de espécie
| Lenhast) 24,7518 st | |

1.01

Conforme

Instrugdo Mormativa IBAMA n° 3 de 2020, na hipdtese de transporte
de produto florestal, o interessado devera requerer ao orgao
ambiental competente a emissdo de Autorizagdo, com a insercdo
dos respectivos créditos diretamente no Médulo de Utilizacdo de
Recursos Florestais do Sinaflor, para fins de emisséo do documento
de transporte (DOF).

1.02

A

alteragdo na titularidade do empreendimento deve ser comunicada &
FAMOR, com vistas 4 atualizacio dessa informacdo no processo
administrativo e na autorizacdo concedida.

1.03

A

FAMOR ndo assumira qualguer responsabilidade pelo ndo cumprimento
de contratos assinados entre o empreendedor e o projetista.

Especifica

201

Afixar

placa alusiva a autorizagdo de corte de vegetacdo em local de

facil visualizacdo, durante sua validade e execucgdo, com os

dizeres: Autorizacdo de Corte de Vegetacdo (AuC) n® (nimero da
autorizacdo), Validade (data de validade), NUimero do Processo e a

logo da FAMOR. A placa devera ser previamente aprovada pela FAMOR.
2.02

Apos

recebimento da Autorizacdo de Corte, o requerente devera

172
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m Sisterma Nacional de Confrole da Origem des Produtos Florestais

Fundagdo Ambiental Municipal de Orleans

encaminhar 8 FAMOR, no prazo maximoe de 30 (trinta) dias a contar do
vencimento da AuC, o Relatdrio Final de Execucdo, demonstrando que
a supressao foi executada em conformidade com o projeto aprovado,
acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART).

203

Realizar

averbacgdo em cartario de area

de Serviddo

Ambiental de 10.645m* no mesmo imavel

(Matricula n.® 22 624), que cormesponde a drea de remanescente

de vegetacdo nativa do

imavel , a qual devera ser preservada conforme exigido em legislacio. A averbacio devera ser comprovada perante a FAMOR no
prazo de 60 dias.Realizar averbac3o em cartdrio de area de Servid3o Ambiental de 10.035,36m* no imovel de Matricula n.® 21.127, que
comresponde a area de compensacdo ambiental, a

qual devera ser preservada,

conforme exigido em legislacdo. A averbacdo devera ser

comprovada perante a FAMOR no prazo de 80

dias.

204

Realizar

o plantio de 7200 mudas de espécie Euterpe

edulis e

1000 exemplares de Cedrela fissili na

mesma propriedade, sendo nas areas verdes com o objetivo de
enriguecimento floristico.

Caso falte area devera ser doado a FAMOR o restante das mudas.
Entregar relatério fotografico

com o planfio maximo 30 dias apos.

2.05 Apresenfar nota fiscal da compra das mudas, num prazo de 60 dias.

Ao Data do Protocolo

Autorizacdo Emitida 31/10/2022 - 10:12:09

Documento assinado eletronicaments por Thatiane Cordini Fernandes, Gerente Autorizador - Fundagdo Ambiental Municipal de
Orleans, em 31 de outubro de 2022, com fundamento no art. €°, § 1° do Decreto n® 8.535 de 8 de Cutubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site:
hitps-fsinaflor2.ibama.gov.brisinaflor 2autorizacac/greode/20425202288749

Fonte: O Autor
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8 Identificacdo, Matriz dos Impactos e Medidas Mitigadoras e

Compensatorias

Os potenciais Impactos ambientais do Empreendimento foram identificados e avaliados a partir das
informacBes analisadas das atividades associadas as etapas de implantacdo e operacdo. Para a correta
mitigacdo dos impactos, os trabalhos que serdo realizados durante a implantacdo do loteamento de
Condominios Residenciais, devem seguir os projetos técnicos especificados para a implantacdo do
empreendimento. O quadro 3 mostra a listagem geral de impactos adversos e suas respectivas medidas de

mitigagéo ou prevencgao na fase de implantag&o.

Os impactos ambientais de provavel ocorréncia no empreendimento da Area Diretamente Afetada (ADA) e
Area de Influéncia Direta (AID) e em todas as fases de ocorréncia do mesmo foram utilizados na elaboragéo

da matriz de impactos. Para tanto foram destacados os seguintes atributos para cada impacto ambiental:

® Fase de Ocorréncia: o impacto pode ocorrer na fase de estudos e projetos (EP), implantacdo (Impl)

e/ou operacéo (Op).
® Natureza: o impacto pode ser positivo (Pos) ou negativo (Neg).
®» Ordem: é a forma de manifestacao, direta (Dir) ou indireta (Ind).

®» Area de Abrangeéncia: local (Loc), onde a alteracéo se reflete na AID, ou regional (Reg), onde a

alteracao se reflete na All.

® Duracdo: curta ou temporéria (Temp), permanente ou longa (Perm), este Gltimo com a possibilidade

de ocorrer desde o inicio até o término das atividades.
®» Magnitude: definicdo da sua grandeza em termos absolutos: baixa (B), média (M) ou alta (A).

® |mportancia: determinagdo do seu significado em termos relativos, ou seja, em comparagdo ao

conjunto: N&o Significativa (NS) ou Significativa (S).

® Possibilidade de Reverséo: definicdo da perspectiva de reversio dos seus efeitos, por si, ou através

de medidas mitigadoras: Irreversivel (Irr) ou Reversivel (Rev).

Este conjunto de a¢des proporcionou uma andlise dimensional e temporal dos efeitos que a implantacéo do
empreendimento poderd provocar, bem como a definicdo das acBes necessarias a mitigacdo ou

compensacéao destas eventuais interferéncias.
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Quadro 3: Matriz dos Impactos, Medidas Mitigadoras e Compensatorias
Fase Natureza Ordem Abrangéncia Duragé&o Magnitude Importancia Reversédo Medidas Mitigadoras, Compensatérias e
Impactos Ambientais Previstos Potenciali'zadoras
Ep Impl | Op | Pos | Neg | Dir | Ind | Loc | Reg | Temp | Perm | B M| A NS S Irr Rer
Execugéo da Drenagem pluvial, bacias de
sedimentacgao e barreiras de siltagem

Processos erosivos — Assoreamento
de cursos dagua

Execucéo do Projeto Hidrossanitario e de

drenagem Pluvial de acordo com a aprovacgao dos

Alteragio da Qualidade das Aguas
Subterraneas

Aumento do escoamento superficial

Alteragio da Qualidade das Aguas
Superficiais

6érgdos competentes

Instalagéo das Bacias de Sedimentagéo e
Barreira de Siltagem; Instalacéo de dispositivos
de reducéo de velocidade do escoamento na
saida dos bueiros conforme projeto

Execugéo da Drenagem pluvial, bacias de
sedimentagao e barreiras de siltagem

Umectagéo das vias quando necessario;

instalacéo de tapumes e chapas metalicas no

Emissdes atmosféricas

entorno, transporte de material em caminhdes
com a cagcamba coberta por lonas

Monitoramento do Ruido, instalagéo de placas

Emisséo de ruidos

metdlicas e inspec¢édo das maquinas, veiculos e
equipamentos geradores de ruido

Instalagdo de uma Central de Residuos e coleta

interna a cargo do condominio para posterior

Polui¢ao pela Geragéo de Residuos
Sélidos

Alteracéo do uso do solo

Possiveis Conflitos com a
comunidade ao entorno

destino para coleta geral pela prefeitura; Correto
gerenciamento, triagem, acondicionamento e
destino de residuos gerados na instalagdo

Sera mantido Areas Arborizadas no
Empreendimentos e execugdo adequada de todos
0s projetos aprovados

Instalagdo de Bacias de Sedimentacéo, barreira

de siltagem, trabalho em horario comercial e
manutencao dos veiculos equipamentos

Com a implantagdo do empreendimento serdo

Interferéncia sobre as
infraestruturas urbanas

Valorizagédo/Desvalorizagéo
Imobiliaria

agregados a area e entorno, valores inerentes a
implantagéo do Condominio valorizando a regiéo,
além de facilitar a implantacéo/aumento de
estrutura urbana envolvendo comércio e servigo

A construgdo do empreendimento, na fase de

operagéo, os iméveis no entorno do Condominio
de lotes certamente se valorizam, trazendo
beneficios para os futuros proprietarios. A isso

acarretara, também, aumento dos tributos
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Aumento da Geragdo de Empregos

recolhidos pela prefeitura, que sdo calculados em

funcdo da avaliagdo dos imoveis.

Aumento da Geragéo de Impostos

Disponibilizagéo de novas areas
verdes e de lazer

Geragédo de empregos, tanto na fase de
implantacéo (obra) quanto na operagéo, o
empreendimento vai promover a criagéo de
postos de trabalho.

Como medida de incentivo (potencializadora) sera
privilegiado a méo de obra local e regional, com
vista a gerar renda para as familias residentes
nas imediagGes do empreendimento e com isso
melhorar sua qualidade de vida.

Por ocasido das atividades de operacéo é
necessario muitas vezes adquirir materiais,
insumos e equipamentos, o que implicara em
aumento na arrecadacdo tributéaria, tanto local
quanto regional.

Visando potencializar a natureza positiva deste
impacto, séo priorizadas a aquisi¢éo de
mercadorias e a concentragao de servigos nos
municipios da area de influéncia do
empreendimento.

O Condominio de lotes em questao disponibilizara
novas areas verdes. A comunidade é carente no
que se refere a areas verdes, as quais serao
atendidas e implementadas pelo Condominio, o
que acarretarda numa melhoria da qualidade de
vida da populacéo e valorizacéo imobiliaria na
regido.

Além do fortalecimento do uso residencial, o
empreendimento disponibilizara a oferta de
moradia de qualidade, acessiveis a créditos de
parcelamento na aquisi¢&o dos lotes e assim
atendendo a demanda do crescimento da
populagéo, ocasionando também o aumento pela
demanda por comércio e servicos, e aumento da
renda local.

Fonte: O Autor
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Apés a andlise de cada Impacto Ambiental inerente a Instalacdo e Operacédo do futuro Empreendimentos
foram apresentadas as Medidas mitigadoras e compensatéria para cada Impacto abordado, como é
observado no Quadro 3.

As medidas mitigadoras sdo de natureza preventiva, sendo estas de responsabilidade na execucao pela
empreiteira encarregada das obras de Implantacdo e do Empreendedor durante a fase de Instalacéo e
Operacao
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9. Consideracg0des Finais

Para o Desenvolvimento deste estudo foram necessarias vistorias in loco, para analise dos potenciais
impactos e parametros vigentes da regido Diretamente Afetada e de influéncia direta do empreendimento.
Portanto, este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) teve como embasamento Leis Municipais e Federais

gue direcionam a Lei Complementar do Plano Diretor da Cidade.

Através deste Estudo, foram analisados e verificados a existéncia de impactos positivos e negativos nas fases
de Instalacdo do empreendimento, o terreno proposto para o0 Condominio de lotes é servido de infraestrutura
urbana (agua potavel, energia elétrica, drenagem, coleta de residuos), de sistema viario e transporte coletivo
nas proximidades, e encontra-se apto para implantagdo de Condominio residencial, conforme apresentou a
Consulta de Viabilidade. Equipamentos comunitarios de salde e educacdo séo disponibilizados em locais

proximos ao empreendimento.

A identificac@o dos impactos e suas respectivas medidas mitigadoras, ndo s6 contribuem para a organizagao
municipal como também estabelecem diretrizes para os empreendedores obterem uma relagao de harmonia

com sua vizinhanca.

ApOs a avaliagdo dos impactos, nota-se que, em sua maioria, 0s impactos negativos sao locais, e como
qualquer outra atividade, os impactos negativos sdo advindos do processo normal de urbanizacdo e
industrializacdo das cidades, como o possivel pequeno aumento de trafego, uso e ocupacao do solo, geracéo
de residuos, esgoto e ruidos. Impactos estes que, com o planejamento prévio e monitoramento de seus
aspectos, é possivel minimiza-los e até mesmo elimina-los. J& os impactos positivos oferecerdo grandes

beneficios a regidao, como desenvolvimento regional e contratacdo de mao de obra local, estes com

caracteristicas permanentes e de longo prazo.

Assim através da analise, é possivel afirmar que este empreendimento ndo causara impactos negativos
significativos; mas sim, proporcionard fatores positivos no ambito Socioecondmico, que através de sua
construcdo e funcionamento gerara empregos diretos e indiretos para o Municipio e Regido. Além dessa
guestao, o empreendimento requer investimentos, fatos que também movimentara a economia local, gerando

empregos e servicos terceirizados, além de gastos com empresas locais.

Através da realizacdo das medidas mitigadoras, o empreendimento atenuard/eliminara os impactos na area
e no entorno. Podendo assim, estabelecer as responsabilidades para a manutencédo da ordem publica e do
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-
estar dos cidadaos, como do equilibrio ambiental. Fatores estes de suma importancia para a organizacdo das

cidades e para a busca incessante do tdo almejado Desenvolvimento Sustentavel.
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10.ldentificacdo dos Responsaveis pela Elaboracdo do Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV)

Nome: Arthur de Mello da Cunha

CPF: 099.831.309-20

Qualificagéo profissional: Engenheiro Ambiental

N° no conselho de classe e regido: CREA-SC: 159283-1

Endereco: Rua Augusto Severo, 159, Apto 501, Bairro Centro, Tubardo — SC. CEP:
88.701-040

Email: arthur_amc@hotmail.com

Telefones para contato: (48) 99997-2958

Nome: Karla da Cunha Caetano

CPF: 043.248.569-40

Qualificacéo profissional: Engenheira Quimica

N° no conselho de classe e regido: CRQ-SC: 13301844

Endereco: Avenida Patricio Lima, 500, Apto 102, Bairro Humaita, Tubardo — SC.
CEP: 88.704-410

Email: karla_egm@hotmmail.com

Telefones para contato: (48) 9933-3689 e (48) 3052-2141
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Nome: Henrique Pavei Willemann

CPF: 047.884.329-19

Qualificagéo profissional: Arquiteto e Urbanista

N° no conselho de classe e regido: CAU-SC: A89547-4

Endereco: Rua Jodo Pinho, 330, Conde D’eu, Orleans — SC. CEP: 88.870-000
Email: arquitetohpw@gmail.com

Telefones para contato: (48) 99118-5098 e (48) 99954-5557

Nome: Felipe de Mello da Cunha

CPF: 010.529.109-98

Qualificagcéo profissional: Advogado

N° no conselho de classe e regidao: OAB-SC: 39.501

Endereco: Rua Augusto Severo, 1870, Santo Antdnio de Padua, Tubarédo — SC.
Telefones para contato: (48) 99645-6688

Felipe de Mello da Cunha
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ANEXO 01 — Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) — Henrique
Pavei
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ANEXO 02 — Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) — Karla da
Cunha Caetano
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ANEXO 03 - Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) — Arthur de
Mello da Cunha
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ANEXO 04 - Levantamento Planialtimétrico do Imovel
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N Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14817252

Nome Civil/Social: HENRIQUE PAVEI WILLEMANN
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 047 . XXX.XXX-19
N@ do Registro: 000A895474

Ne do RRT: SI114817252100CT001
Data de Cadastro: 02/10/2024
Data de Registro: 04/10/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21000802

Pago em: 04/10/2024

3.1 Servico 001

Contratante: TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-00
Data de Inicio: 02/10/2024
Data de Previsao de Término: 02/10/2026

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: JANUARIO MAZON

Bairro: RIO NOVO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88870000

N2: S/N

Complemento: ESTRADA GERAL RIO
NOVO

Cidade/UF: ORLEANS/SC

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 91.604,11
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Participacao na elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

RRT 14817252

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro

S114817252100CT001 TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA INICIAL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Data de Registro

02/10/2024

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes

cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista HENRIQUE PAVEI WILLEMANN,
registro CAU n? 000A895474, na data e hora: 2024-10-02 14:41:46, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.

Documento Impresso em: 04/10/2024 as 16:17:28 por: siccau, ip 10.244.2.130.

www.caubr.gov.br
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Servico Publico Federal N24719/2024
Conselho Regional de Quimica
Jurisdicao Santa Catarina

Cddigo de Autenticidade

AFT 5648.0288.6266
Anotacao de Funcao Técnica PROJETO
Responsavel Técnico(a)
KARLA DA CUNHA CAETANO
Habilitacao profissional Registro Processo
Engenheiro Quimico 13301844 07282
Endereco Bairro Cidade C.E.P
Avenida Patrico Lima,500 Humaita Tubarao/SC 88704-410
E-mail Telefone
karla eqm@hotmail.com (048) 9933-3689
Contratante
Terracota Empreendimentos Ltda. - Altos Terracota
Ramo atividade CNPJ]
Loteamento Residencial 42.625.678/0001-00
Endereco Bairro Cidade CEP
Estrada Geral Rio Novo, s/n® Rio Novo Orleans/SC 88870-000
E-mail Telefone
leonardo@urbagestao.com.br (48) 3466-4477

Atribuicées Técnicas do Profissional:

RN 36 - 1.50 - Desempenho de cargos e funcgoes técnicas no ambito das atribuigdes respectivas

RN 36 - 1.30 - Vistoria, pericia, avaliagdo, arbitramento e servigos técnicos; elaboragao de pareceres, laudos e atestados, no ambito das
atribuigOes respectivas

RN 36 - 1.20 - Assisténcia, assessoria, consultoria, elaboragao de orgamento, divulgacdo e comercializacdo, no ambito das atribuicées
respectivas

RN 36 - 1.10 - Diregdo, supervisao, programacao, coordenacdo, orientacdo e responsabilidade técnica no ambito das atribuigdes respectivas

Descricao do servigo técnico:_
PARTICIPACAO NA ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (ELV).

O profissional é responsavel pelas informagoes prestadas neste documento.
Este documento nao substitui AFT de PROCESSO ou cargo e funcao na empresa.
O CRQ-XIII ndo se responsabiliza por documentos que ndo tiverem sua autenticidade verificada.
Combata as falsificagOes e denuncie qualquer irregularidade suspeita.

Data: 11 de Junho de 2024

Assinado de forma digital por
LEONARDO LEONARDO PIZZOLATTI
PI1ZZOLATTI JUNG:93843305900

Dados: 2024.11.06 16:16:43

JUNG:93843305900 _y3100

Terracota Empreendimentos Ltda. - Altos Terracota
Contratante

Documento eletronico assinado por KARLA DA CUNHA CAETANO, Engenheiro Quimico, na forma do Art. 17 da Lei 14.063,
de 23 de setembro de 2020. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no QrCode ao lado.
Informacgodes adicionais da assinatura: KARLA DA CUNHA CAETANO em 11/06/2024 15:27:26 sob o0 IP:179.108.174.113




ART OBRA OU SERVICO
252024 9401603-5

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

" Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
ARTHUR DE MELLO DA CUNHA
Titulo Profissional: Engenheiro Ambiental RNP: 2517824274
Registro: 159283-1-SC
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Terracota Empreendimentos Ltda - Altos Terrac CPF/CNPJ: 42.625.678/0001-00
Enderecgo: Estrada Geral Rio Novo N°: 0

Complemento: Bairro: Rio Novo

Cidade: ORLEANS UF: SC CEP: 88870-000
Valor: R$ 1.000,00 Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Terracota Empreendimentos Ltda - Altos Terrac CPF/CNPJ: 42.625.678/0001-00
Enderecgo: Estrada Geral Rio Novo Ne: 0

Complemento: Bairro: Rio Novo

Cidade: ORLEANS UF: SC CEP: 88870-000
Data de Inicio: 01/06/2024 Previséo de Término: 30/07/2024 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Ambiental Caédigo:

4. Atividade Técnica

Elaboragdo Estudo Do Monitoram. Ambiental
Controle ambiental
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)

5. Observacdes

Participagdo na Elaboragédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagao especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
ORLEANS - SC, 30 de Julho de 2024
8. Informagdes Documentn assinado digitalmente

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 30/07/2024: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 09/08/2024 | Registrada em: 30/07/2024
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso NUimero: 14002404000335992
ARTHUR DE MELLO DA CUNHA

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 099.831.309-20

w ARTHUR DE MELLO DA CUNHA
g L Data: 30/07/2024 15:20:28-0300
verifique em https:/ /validar. iti.gov.br

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF, LEONARDO Assinado de forma digital por
na Lei 9.784/99 e na Resolucéo 1.025/09 do CONFEA. PIZZOLATTI LEONARDO PIZZOLATTI

JUNG:93843305900

JUNG:93843305900 Dados: 2024.11.06 16:16:26 -03'00"

c REA-sc Contratante: Terracota Empreendimentos Ltda - Altos Terrac

Wt s St Saarie. 42.625.678/0001-00

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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PLANTA BAIXA - TERRACOT! o

Escala: 1/7.5

QUADRO DE AREAS :
RESUMO DAS QUADRAS Area do Terreno | 91.60411m*|  100% | AREA A SER SUPRIMIDA
K j A A i ; Area Arborizad 12.461,19 13,60%
DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)| - DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)| - DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)|  DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINAGAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINAGAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINAGAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINAGAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)  DISCRIMINAGAO AREA PRIVATIVA (m?)| AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINACAO AREA PRIVATIVA (m?)| DISCRIMINACAO Area dr Lor'za 2 959602 | To58%
rea de Lazer . i d °
QUADRA A’ QUADRA B' QUADRA C' QUADRA D' QUADRA E' QUADRA F' QUADRA G' QUADRA H' QUADRA I QUADRA J' QUADRA K’ QUADRA L' QUADRA M' Arruamento 17.75657 | 1938%
Lotes 51.690,33 56,42%
A01 838,61 BO1 724,44 Co1 1.115,34 DO1 401,58 EO1 461,74 FO1 641,73 GO1 471,00 HO1 875,31 i01 475,21 JO1 497,27 K01 533,15 LO1 508,06 MO1 582,55
A02 556,44 B02 750,00 C02 500,18 D02 425,00 EO2 493,25 FO2 462,15 G02 474,67 HO02 521,36 i02 747,88 J02 497,71 K02 547,37 L02 508,06 MO02 619,36 ~
AO3 500,00 BO3 750,00 o3 500,29 D03 425,00 E03 448,50 FO3 845,07 GO3 480,00 HO3 471,74 03 665,94 Jo3 510,00 KO3 533,87 L03 510,00 MO3 656,02 RESUMO DAS AREAS
AO4 500,00 BO4 749,55 Co4 500,41 D04 515,98 FO4 578,00 G04 480,00 HO4 539,66 i04 600,12 J04 510,00 LO4 510,00 MO04 689,21 Qggg; 1;@;?;"‘ 2.490,33m?
A05 512,90 BO5 552,55 Co5 507,43 D05 428,15 FO5 471,82 GO05 480,00 HO5 429,00 i05 711,04 JO5 565,64 LO5 490,11 MO5 721,01 Area arborizada A 997086 12.461,19m?
rborizacéo .970,86m
A06 776,85 Cco6 498,68 D06 479,08 FO6 474,35 G06 480,00 HO6 416,15 i06 503,40 Jo6 568,41 LO6 510,00 MO06 887,78 TOTAL
A . c | 1.383,67m?
A07 674,95 co7 491,70 D07 425,62 FO7 612,25 G07 480,00 i07 502,00 J07 585,58 L07 471,45 Area de Lazer 01 - uso comum ot/ m
Area de Lazer 02 - uso Comum 02 + Lago 3.593,35m
A08 571 ,88 C08 540,00 DO8 499,GO F08 534,99 GO8 480,00 |08 498167 L08 51 0'75 Area de Lazer 03 - uso Comum 03 com Piscina 3.972’73mz 9.696,02m?
co9 540,00 G09 480,00 Area de Lazer 04 - acesso Cond. 220,00m?
C10 530,74 G10 480,00 Area de Lazer 05 - praga 103,05m?
G11 555,46 Area de Lazer 06 - passcio 423,22m?
G12 510,89
G13 550,67
4.931,63 3.526,54 5.724,77 3.600,01 1.403,49 4.620,36 6.402,69 3.253,22 4.704,26 3.734,61 1.614,39 4.018,43 4.155,93 51.690,33

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Proprietdrio

TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA

Obra:
CONDOMINIO DE TERRENO

Local:

RUA JANUARIO MAZON - ORLEANS/SC

Area total: Data: Escala:
Edificacdo: 91.604,1 1m? OUTUBRO de 2024 Indicada
Referéncia:

PLANTA BAIXA DE IMPLANTAC;\O

TABELA DE AREAS

PLANTA BAIXA - ESQUEMA DE AREAS rea arborizada 02 | | A U S

Sem escala A H u U I T‘ET U R A Equipe técnica de projeto: Prancha:

LEG EN DA Setor Corporativo: (48) 99184-3864 Henrique Pavei Willemann Arquiteto responsdvel
L R Setor ReS[denC[G[.: (48) 99718-5098 Tainara Carrer Hobold Arquiteta e urbanista 0 1 0 1
Area Arborizada Instagram- hausarqui Bruno Briguente Engenheiro civil

., ~ oo Maria Emilia Crocetta Redivo Arquiteta e Urbanista
APP (area nao edificada)
Area de Lazer TODAS AS MEDIDAS DEVERAO SER CONFERIDAS NO LOCAL
Arrua mento 3§:3:E;::g:;:s:gzzzzzzzzzz:zzzzz NAO NOS RESPONSABILIZAMOS POR EVENTUAIS ERROS COMETIDOS PELO FORNECEDOR

ORI
Lago P
Responsdvel Técnico - CAU/SC:A89547-4 CNPJ: 42.625.678/0001-00

Lotes Henrique Pavei Willemann TERRACOTA EMPREENDIMENTOS LTDA
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